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税收制度	 	
欧盟批准

避免双重税收协定	
覆盖范围广，已签署超过70份

GDP增长		
2018年为5.4％（EC

货币	
欧元€

欧盟	
欧盟及欧元区成员

申根状态	
申根区正式会员	
	
时区
欧洲中部时区		(UTC+01:00)	
	
官方语言
马耳他语，英语

马耳他房产税
房产转让税

高奇律师事务所

http://cclex.com/tax


马耳他
马耳他群岛以其地中海气候、美丽的风景、丰富的文化
和历史地标而闻名。马耳他是欧盟和申根区成员国。

近年来，马耳他房地产行业出现了前所未有的增长，这
得益于当地和外籍居民对房地产的健康需求。马耳他房
地产市场可以提供大量的选择，包括经济实惠的住房、
高档别墅和豪华街区的公寓。.	

法律依据
《所得税法》（ITA）对位于马耳他的不动产转让税（或
对该资产的任何权利）做出了相关规定，而临时税缴纳
和其他手续则由《所得税法管理法》（ITMA）规定。

房产转让税
房产转让税适用于所有不动产转让交易。但是，在某些
特殊情况下也有例外，转让人可以选择脱离房产转让制
度，并对转让中实现的资本收益缴税。

自2015年1月1日起，默认的房产转让税为转让价的8%。

:	以下情况税率会有所不同：

•	 如房产从买入日期起5年内转让，而该房产不属于某
个特定的项目，则该房产的最终预扣税税率为5%;

•	 如果该房产位于城市保护区(UCA)，并于2016年1月
1日及其后获得，并于其后进行了恢复或修缮，且该
类工程获得规划局的许可，则该房产的最终所扣税率
为5%。

•	 个人唯一普通住房，自取得之日起3年内转让的，税
率为2%。

ITA下的“转让”定义非常广泛，它包括任何所有权下
的任何财产转让，包括资产权利的转让或割让(特别是
转让、出售、租借或分租、分割、捐赠、信托资产的结
算、信托资产的分配和返还以及分期付款等)。当然，也
有一些例外。



资本利得税
在许多情况下，转让人可以选择缴纳转让财产所产生的
资本利得税，而不是缴纳最后的预扣税:
	
•	 从一个共有人转让给另一个共有人；

•	 遵循请购单将财产转让给马耳他政府；

•	 通过司法拍卖或法院清盘过程转让。

•	 将房产转让作为商业用途，为期最少3年，且该房产
要在一年内被改成商业用途；

•	 由公司向公众发行上市债券项目的一部分资产转让。

如果转让人选择按照有关资本利得税的规定纳税，他或
她将必须对该交易支付7%的临时资本利得税。实际收益
将随后在转让方的纳税申报表中申报，临时资本利得税
作为实际应缴税款的抵免。

非居民税收
ITA还允许非居民纳税人选择退出房产转让税制度，并对
房产转让的资本利得缴税。	 为了利用这一选择，非居民
必须出示其居住国税务机关发布的声明，确认他们是该
国的居民，并就其位于马耳他的不动产转让获得的收益
或利润在该国进行缴税。

免税条件
位于马耳他的不动产转让在以下情况免税：

•	 捐赠给配偶、子孙或直系父母辈、或他们的配偶，或
在没有任何直系后代的情况下，捐赠给其兄弟姐妹或
兄弟姐妹的后代，或是捐赠给经批准的慈善机构。

•	 此类房产转让：房产由转让人所有并在转让前至少连
续居住三年，在房子腾空后十二个月内被弃置，条件
是该房产是转让人的主要住所。

•	 由法庭审判、自愿分居、离婚或配偶之间的交际圈解
散引起的配偶之间的资产转让。

•	 在同一集团内公司之间的资产转让。

•	 将公司或合伙企业以持续经营的名义并入有限责任公
司后的资产转让。

•	 信托资产的清偿，或者信托财产的分配或者返还，或
者信托资产的全部转让仅涉及信托受托人的变更，且
受益人或者受益利益没有变化的情况下。

•	 在清算或在按照分配方案进行资产分配的过程中，公
司将财产转让给其股东或与股东相关的个人。	



为什么选择我们？

在马耳他购买房地产

出售协议的

最终销售契约
的准备工作

21天

• 签署销售协议承诺时，通常缴纳成交

价的10％作为定金存放在公证处，21

天内缴纳1％的印花税进行注册

天数/周数

• 卖方和买方之间就房地产购买的价格

和条件进行谈判

谈判

3个月以上

• 经过建筑师检查后，在承诺出售协议

中的条件、查验和所有权报告，最终

出售契据这几项一起标志着财产所有

权转移完成

最终销售契约

问题解决能力强，诚
实正直

+ 过百名马耳他-塞浦
路斯律师，税务顾问
和信托人员

我们的宗旨：大公司
的专业知识，小公司
的个性化服务

我们是律师：最大限
度保密协议

业务涉猎范围广泛：法
律、税收及企业运营等
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敏锐的商业头脑，以结
果为导向
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